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1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer GroBBe von ca. 3,6 ha liegt unmittelbar im Zentrum
der Altstadt von Hoyerswerda.

Es wird begrenzt von der Spremberger StraBBe im Westen, der Bautzner Stra3e
im Norden, der TeschenstraBe im Osten und der SchloBstraBe im Suden.

Das Altstadtquartier ist das Verbindungsglied zwischen Marktbebauung und
SchloB.

Das Stadtquartier stellt sich zur Zeit sehr inhomogen dar.
Inselartig bebaute Flachen, genutzte und ungenutzte Gartenflachen, und
Brachen sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr sind vorzufinden.

PoIfZEIU 2]
di 1¥]
} ri!ﬂ!i _"

R o

28
‘

y
i)
il

. ‘.
BRI
/8| =
e L B8
A SOHe /l::
3] ,
o) P g 4 7




2. Vorgaben aus dem Bebauungsplan

Bruttobauflache: 36. 125 m2
Nettobauflache: 11. 269 m2
offentliche Grunflachen: 6. 992 m2
Verkehrsflachen: 7.372 m2
Sonstige Flachen 10. 492 m2
(Wohngrun)

3. Bestandsaufnahme und Wertung

3.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Stadtgebiet von Hoyerswerda liegt im Naturraum "Oberlausitzer
Heideland" im Ubergangsbereich der durch die Schwarze Elster voneinander
getrennten Untereinheiten "Ruhland-Konigsbrucker Heiden" und "Muskauer
Heide".

Zwischen Niederlausitzer Hohenrtcken und Oberlausitzer Heide— und
Teichgebiet , von der Lausitzer Neil3e zwischen Bad Muskau und Priebus bis
zur Schwarzen Elster bei Hoyerswerda erstreckt sich die Muskauer Heide.

Die ursprunglich beherrschende naturliche Waldgesellschaft auf den maBig bis
stark entwickelten Podsolen war der Kiefernmischwald in seinen verschiedenen
armen Ausbildungsformen als Heidelbeer—, Preiselbeer— und
Heidekrautkiefernwald.

In den FluBniederungen stockte Erlenbruchwald oder Erlen-Eschenwald.



Die Ruhland-Konigsbricker Heiden werden im Osten und Norden durch die
Niederung der Schwarzen Elster zwischen Wittichenau, Ruhland und
Hoyerswerda begrenzt.

Der groBte Teil des Gebietes stellt eine sandbedeckte, bodentrockene
Schotterplatte mit aufgelegten tiefgrindigen Sandsedimenten dar.

Die ursprunglich naturliche Waldgesellschaft war ein Kiefern—Birken-
Stieleichenwald.
(nach SCHLEGEL/MAI 1989)
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3.2 Geholzbestand und aktuelle Nutzung

3.2.1 Das SchloBplatzgelande

Das SchloBplatzgelande wird im Bebauungsplan als offentliches Grun
eingestuft.

Eine Veranderung am derzeitigen Zustand ist nicht vorgesehen.
Dieser Platzbereich tragt zur Eingrinung des Gelandes ganz wesentlich bei.

Folgende Geholzarten wurden festgestellt:
Nadelgeholze:

- Chamaecyparis lawsoniana

= Taxus baccata

- Abies spec.

Laubgeholze:

-~ Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus

- Aesculus hippocastanum
- Ulmus spec.

- Rhododendron spec.

- Quercus robur 'Fastigiata’
= Quercus rubra

= Sorbus spec.

- Tilia cordata

Besonders unter den Tilia cordata, den Acer pseudoplatanus
und den Acer platanoides gibt es wertvolle Exemplare.

Der Bestand ist nicht von der BaumaBnahme betroffen.



3.2.2 Die Grunstreifen an der TeschenstraBe und das Parkgelande an der
Bautzener StraBBe

Besonders das Parkgelande an der Bautzener Straf3e hat stadtebaulich
bezuglich der Quartiereingrunung einen sehr hohen Stellenwert.

Es hat auBerdem einen hohen okologisch — stadtklimatischen Wert
und einen guten Erholungseffekt.

Der Grunstreifen und davon besonders der Gro3gehaolzgurtel an der
Bautzener Stral3e werden das zukunftige Bauquartier von Staub und
Verkehrslarm sehr gut abschirmen.

Diese Bestande sind bei den zukunftigen BaumaBnahmen unbedingt zu
schonen!

Folgende Pflanzen wurden in den Wiesenflachen vorgefunden:

Agropyron repens (Gem. Quecke)

Deschampsia caespitosa (Rasenschmiele)
- Dactylis glomerata (Knaulgras)

- Poa annua (Jahrige Rispe)

- Poa pratensis (Wiesenrispe)

- Bellis perennis (Ganseblimchen)

- Taraxacum officinale (Lowenzahn)

- Capsella bursa—pastoris (Hirtentaschel)

- Cichorium intybus  (Wegwatrte)

- Erodium cicutarium (Reiherschnabel)

- Viola tricolor (Wildes Stiefmutterchen)



Folgende Geholze wurden vorgefunden:
Grunstreifen Teschenstr.

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Aesculus hippocastanum (Kastanie)
- Tilia cordata (Winterlinde)

- Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

- Symphoricarpos albus

Parkanlage Bautzener Str.
- Acer campestre (Feldahorn)
- Sambucus nigra (Holunder)

- Fraxinus excelsior (Gem. Esche)



3.2.3 Die Situation im Quartierinneren

Das Quartier Teschenstr., Spremberger Str., Bautzener Str., SchloBstr. weist
keine Geschlossenheit auf.

Lediglich die Sudwestecke der Spremberger Str. und die Bebauung um den
SchloBplatz schlieBen das Stadtquartier zumindest in diesem Bereich ab.

Zwei kleinere Bebauungsinseln liegen noch in der Nordwest— bzw. in der
Nordostecke.

Das Quartierinnere diente zur rlckwartigen ErschlieBung der vorrangig als
Wohngebaude genutzten Hauser bzw. wurde vorrangig als Hausgarten
genutzt.

Die Hausgartennutzung gliedert sich in Obstgartennutzung und
Gemusegartennutzung.

AuBerdem wurden verwilderte und ungenutzte(Gras) Gartenflachen
vorgefunden.
(S. Lageplan Bestandserhebung)

Ein nicht unerheblicher Teil des Quartieres dient z. Z. als Parkplatz oder wird
als Baustelle mit breiter, asphaltierter Einfahrt genutzt.

In den Bereichen, wo die Hausgartennutzung noch fortgesetzt wird, sind an
Geholzen vor allem halbstammige Obstgeholze (Apfel, Kirsche) und
Blaufichten bestandspragend.

Pro Garten sind ca. 3-8 Obstgeholze vorhanden.

Bei Raumung der Anlage und wahrend der BaumaBnahmen muB darauf
geachtet werden, daf3 moglichst viele Obstbaume erhalten bleiben konnen.
Der vorhandene Bestand ist zu schonen.



In den verwilderten Hausgarten wurden folgende Pflanzen vorgefunden:

Urtica dioica (Brennessel)

Calystegia sepium (UFER-Zaunwinde )
Lamium album (Taubnessel)

Daucus carota (Wilde Mohre)

Heracleum sphondylium (Wiesen- Barenklau)
Poa annua (Einjahrige Rispe)

Aegopodium podagraria (Zaun-Giersch)
Rumex acetosa (GroBer Ampfer)

Rumex acetosella (Kleiner Ampfer)

Syringa vulgaris (Flieder)
Sambucus nigra (Holunder)

Crataegus spec.

Auf den Ruderalflachen wurden folgende Pflanzen vorgefunden:

Achillea millefolium (Schafgarbe)

Plantago major (Breitwegerich)

Bellis perennis (Ganseblimchen)

Capsella bursa — pastoris (Gemeines Hirtentaschel)
Festuca rubra (Rotschwingel)

Achillea millefolium (Katzenpfotchen)

Cerastium fontanum (Hornkraut)
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Erophila verna (Hungerblimchen)
3.3  Voraussichtliche Nutzungskonflikte

Durch die geplante Bautatigkeit im Gebiet wird es zu einer stadtebaulichen
Aufwertung des Quartieres kommen.

Dabei werden aber die jetzigen genutzten und ungenutzten und verwilderten
Gartenflachen und Ruderalflachen grotenteils vernichtet und uberbaut.

AuBerdem mussen zur Anlage der ErschlieBung weitere Flachen-
versiegelungen erfolgen.

Die vorhandenen offentlichen Grinanlagen Schlo3platz, Grunanlage an der
TeschenstraBe und Parkanlage an der Bautzener Stra3e bleiben erhalten.
Eine Beeintrachtigung erfolgt in diesen Bereichen nicht.

Damit bleibt dem Stadtquartier ein strukturell wichtiger Grungurtel erhalten und
die Neubebauung wird entsprechend gut in den vorhandenen Bewuchs
eingebunden, das Quartier wird vor Staub und Larm abgeschirmt.

4. MaBnahmen der Grunordnung

Das Innere des geplanten Baugebietes sollte eine ansprechende
Freiraumgestaltung fur Erholungs— und Spielbereiche bekommen, die
vermitteln mufB zwischen vorhandenem Grunbestand im auf3eren 'Grunring'
(SchloBstraBe, TeschenstraBe, Bautzener StraBe, ) und innerer Durchgrunung
(geplantes Wohngrun).

Bei der Bepflanzung sind moglichst heimische Geholze zu wahlen.

Entlang der ErschlieBungsstraBen sollten ein— bzw. zweireihige kleinkronige
Baumreihen bzw. Baumalleen gepflanzt werden.

Die Durchgriinung der Parkplatze mit Grogeholzen soll Planungsziel sein.

Die Verwendung von Fassadengrun an den Gebauden ist erwlnscht.
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5 Platz- und Wegebefestigung

Die Wege— und Platzbefestigung soll moglichst so erfolgen, daf3 der
Versieglungsgrad so gering wie notig gehalten wird.

Zufahrten und Wege sind in Pflaster oder wassergebundener Decke

auszufuhren.

Asphaltflachen sollen vermieden werden.

Die Verwendung von Rasenpflaster soll eine dominierende Rolle spielen.
(insbesondere bei der Ausbildung der Parkplatze)

Die Versickerung des Regenwassers soll moglichst maximal in die
angrenzenden Vegetationsflachen erfolgen.

Die Ausbildung der ErschlieBungswege ist auf ein Mindestmal3 zu begrenzen.

FUr notwendige Einfriedungszwecke sind Hecken anzulegen.

6. Geholzartenwahl

Die zu verwendenden Geholze sind aus folgender Liste auszuwahlen:

Pflanzung entlang der ErschlieBungsstraBen und auf dem Parkplatz

Spitzahorn
Winterlinde
Feldahorn
Wildapfel
Birke
Eberesche
Wildbirne
Stieleiche
Traubeneiche
Traubenkirsche
Sommerlinde
Bergulme
Flatterulme
Vogelkirsche

Acer platanoides
Tilia cordata
Acer campestre
Malus sylvestris
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Pyrus pyraster
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus padus
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Prunus avium
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Pflanzung im Wohngrunbereich

(Pflanzung auch aus Liste ErschlieBungsstraf3en)

HaselnuB3 - Corylus avellana
Schwarzer

Holunder ‘ - Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Schlehe - Prunus spinosa
Traubenkirsche - Padus avium
Grauweide - Salix cinerea
Ohrweide - Salix aurita

Salweide - Salix caprea
Purpurweide - Salix purpurea
Korbweide - Salix viminalis
Eingr.Wei3dorn - Crataegus monogyna
Zweigr.

Weil3dorn - Crataegus laevigata
Kiefer - Pinus sylvestris
Gemeiner Schneeball- Viburnum opolus
Brombeere - Rubus fruticosus
Ginster - Genista tinctoria

Klettergeholze

Wildclematis - Clematis vitalba
Gemeiner Hopfen - Humulus lupulus
Kletterrosen
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7. Flachenbilanz und Ausgleich

7.1 Flachenbilanz
GesamtflachengroBe:
Nettobauflachen
offentliche Grunflachen
Verkehrsflachen

Sonstige Flachen

36. 125 m2

11. 269 m2

6. 992 m2

7.372m2

10. 492 m2
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7.2  Ausgleichsberechnung

WERTERMITTLUNG DES DERZEITIGEN ZUSTANDES

Biotoptyp ~ Wertfaktor Flache Biotopwert*
bebaute Flache 0 5. 000 m2 0
Asphalt (im Quartier) 0 1.554 m2 0
Asphalt (uml. StraBenanteile) 0 3.200 m2 0
wassergeb. Decke 0,1 6. 069 m2 607
Pflaster 0,1 253 m2 25
Gartenflache Obst 0,4 2.778 m2 1.111
Gartenflache Gemuse 0,3 255 m2 76
Gartenflache ungenutzt 0,4 4,751 m2 1.900
(Junimahd Gras nicht erfolgt)

Fettwiese 0,6 955 m2 573
Gartenflache verwildert 0,5 827 m2 413
Ruderalflache 0,6 827 m2 413
Ziergarten 0,3 138 m2 41
Rasen 0,3 976 m2 292
(mehrmals gemaht)

Grinanlagen offentlich 0,8 6. 992 m2 5593
(Mahwiese + Gehdlzsaume

z.T. alter Baumbestand)

Gebusche 0,8 550 m2 440
einzelne GroBgeholze 0,8 1. 000 m2 800
GESAMTWERT (derzeitiger Zustand): 12.284
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WERTERMITTLUNG NACH DURCHFUHRUNG DES EINGRIFFES

Bitoptyp Wertfaktor Flache Biotopwert*
Nettobauflache 0 11.269 m2 0
Verkehrsflachen

Rasenpflaster - 0,2 2. 457,33 491,46
wassergebundene Decke 0,1 2. 457,33 245,73
Pflaster 0,1 2. 457,33 245,73
offentliche Grinflache 0,8 6. 992 m2 5.593
Wohngrun 0,4 10. 492 m2 4.196,8
GESAMTWERT ( nach Eingriff): 10.772,72

(*) Biotopwert in Punkten

In der Bilanz der Biotopwerte ergibt sich ein Defizit von 1. 511,28 Wertpunkten.

Daflir missen geeignete AusgleichsmafBnahmen erbracht werden.
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7.3  Varianten fur geeignete AusgleichsmaBnahmen

1. Pflanzung von Einzelgeholzen:

Baum
GF=9m2 x0,8 = 7,2 Wertpunkte = 209 Baume
mussen als Ausgleich gepflanzt werden. (1.511,28 : 7,2)

Dabei sollten nur Starkbaume mit einem Stammumfang von mind. 18-20
Verwendung finden.
Die Geholzarten konnen aus der Liste unter Pkt. 6 ausgewahlt werden.

dazu alternativ

2. Anlage einer Blumenwiese

Wertpunkte 0,6 = 2. 518 m2 Blumenwiese
muBten angelegt werden (1.511,28: 0,6)

Empfohlen wird eine Fettwiesenmischung mit Schafgarbe, Wiesenkerbel,
Ganseblumchen, Wiesenglockenblume, Wiesenflockenblume, Wiesenpippau,
Wilde Mohre, Wiesenlabkraut, Barenklau, Witwenblume, Rauher Lowenzahn,
Margerite, Hornklee, Esparsette, Gewohnliches Bitterkraut, Spitzwegerich,
Braunelle, Scharfer Hahnenfu3, Knolliger Hahnenfu3, Sauerampfer,
Wiesensalbei, Wiesenknopf.

Die Pflege ist eine zweimalige Mahd im Juni und September.

dazu alternativ
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3. Anlage einer Streuobstwiese

Wertpunkte 0,8 - = 1.889 m2
Streuobstwiese (1.511,28 : 0,8)
muBten angelegt werden

Hierbei sollten vor allem alte Apfelsorten wie Goldparmane, Bohnapfel,
Goldrenette, Boskopp, Herrnhuter zur Verwendung kommen.
AuBerdem eignen sich auch wilde Obstbaume wie Malus sylvestris,
Pyrus communis und Prunus avium sehr gut.

Den Untergrund sollte eine Trespen—Halbtrockenrasenmischung mit
einschuriger Mahd etwa Mitte Juli bilden.

(ausgewahlte Arten:

Schafgarbe, Wiesenglockenblume, Karthausernelke, Margerite, Skabiose,
Lowenzahn, Hornklee, Ochsenauge, Gem. Ruchgras, Schafschwingel)
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